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A Corvin Corner irodahazrol

Erdekel az, amit az emberek viselnek, amit szivesen ma-
gukra vesznek.... az a mesterséges bdr, amely olyannyira
intim részéveé tud vdlni az embereknek. Ebbdl a szempont-
bol az emberi test hasonlithatd az épiilethez.”™ (Jacques
Herzog, 1988)

A 2000-es évek elején megindult és 2009-ig toretlen len-
diilettel tart6 idészak bérirodahaz-épitési boomja izgal-
mas szintre poziciondlta az - egyébként spekulativ hat-
ter(l, ezért korlatozott épitészeti mozgasteret megenge-
d6 - miifajt a kortars hazai kozépiilet-épitészeten beliil.
Mennyiségi értelemben elarasztottdk a varost az altala-

ban gyenge mindség(i, de minimum gyorsan avulé archi-

tektirdju épiiletek, melyek jelentds méretiiknél fogva
meghatarozo varosképi elemmé is valtak. Ugyanakkor
néhany épitészirodanak sikeriilt a miifajon beliil olyan
épileteket létrehoznia, amelyek kiemelkedtek a hazai
mezénybél (pl. Alkotds Point irodahdz, Epitész Studid,
2002). 2009-ben aztan hirtelen csend 4llt be, tervezés és
épités alatt 1év6 fejlesztések maradtak abba, a korabbi

korszak emblematikus irodahaz-épiiletei utan e mifaj ki-
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kertilt az épitészet hazai fejlédéstorténetének fejezetei
koziil.

Mindezen elézményeket azért sziikséges latnunk,
mert a hosszi felfutas €s a gyors megtorpands sajatosan
befagyott allapothoz vezetett. Kiilonosen izgalmas azon
projektek sorsa, amelyek a vélsdg bekdszonte el6tt elin-
dultak, majd lealltak, hiszen ritkan adodik olyan - szinte
laboratdriumi - kériilmény az épitészeti gyakorlatban,
hogy egy megtervezett, de meg nem épiilt, azaz hiber-
nalt projekt hat évvel késébb valdsuljon meg, azaz ennyi
id6 utdn lehessen mérlegre tenni a tobb mint fél évtized-
del korabbi elképzelések id6tallosagat. Kivaltképp érveé-
nyes kérdés ez az irodahdz mifajdban, amely - idealis
esetekben - kiilonds egyensuly miivészete: az épittetd
el- és bérbeadhatdsagot, marketingszempontokat, attrak-
ciot és sokszor brutalisan feszes bekerilési koltséget kér
szamon a tervezo6n, aki viszont az épittetd rovidtava
szandékain tilmutatd épitészeti mindséget probal létre-
hozni. Kénnyen belathatd, hogy e két szandék irdnyvek-
toranak taldlkozasa egydltalan nem evidens: ezért latni
fovarosszerte sok, épitészeti attrakciokkal felruhdzott,
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oncélu formak jatékabol osszeépitett hatalmas épiilettar-

gyat, melyeknek avuldsa persze mindennél gyorsabban
zajlott le az elmult években.

A Préter és Futé utca sarkdn, egykor tobb telek dssze-
vondsaval kialakuld teriileten egy korabbi, elvetett valto-
zat utdn 2009-ben fogalmaztdk meg koncepcidjukat a
Studio'100 épitészei. A szandék friss és tisztan olvasha-
t0: a saroktelek beforduld, L-alakos beépitése helyett a
teriiletet jobban kihasznald, ,,amorf” képlet; a homlok-
zatra aggatott, 6ncélian attraktiv elemek helyett a hom-
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lokzati sikok ki- és bebillentése, visszametszése, vala-
mint a homlokzati ruha egységes raszterre komponalasa,
a vakolat és az iiveg pepita kiosztasa képezi az épitészeti
mozgasteret. Irodahdzrol beszéliink, mégis tomoren 0sz-
szegezhet6 a kép, melynek megvaldsitdsara a tervezék
torekedtek — mindez elGrevetiti véleményemet, hogy itt
egy magas szinvonalu valasz sziiletett a mtfajon beliil
egyaltalan feltehet6 és megvélaszolhato épitészeti kérdé-
sekre.

Egy 8000 négyzetméteres bérirodahdz 1éptékénél fog-
va is fesziiltségben van kérnyezetével, azonban itt a kor-
nyezet legalabb hdrom szinten értelmezhetd, s e fesziilt-
ség mindhdrom szinten mds és mas.
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A pepita homlokzati minta hom-
lokzati osztasa az irodacellak

raszterébol kovetkezik

1 A cikk az MTA Bolyai Janos Kutatasi
Osztondij timogatasaval késziilt.

2 Wang, Wilfried (ed.): Herzog & de Meuron.
Artemis of publishing house AG, Zrich
1992.

3 Somogyi, Krisztina: PPKE Informacios-
Technolégia Kar épiilete a Prater utcaban.
Epitészforum (datum nélkiil), hozzaférhets:
<http://regi.epiteszforum.hu/node/136>
[utolsé belépés: 2015. majus 1.]

4 Kapy, Jené: ,gyonnek, gyonnek”: Lakohaz
6nkormanyzati szocialis bérlakasokkal,
Prater utca. Alaprajz, vol. 15, no. 4 (2008),
pp. 32-35.
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Az épiilet keresztmetszete:
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A foldszint visszahuzasa és transz-

parenciaja révén az épiilettomeg

lebeg6, 6nallo formalt testként

jelenik meg a saroktelken
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A Corvin-Szigony projekt kétségtelentil a hazai vdros-
rehabilitacid olyan unikalis megvaldsult (vagy jelentds
részben megval6sult) modellje, amely az ingatlanfejlesz-
tés brutdlis modon szabadjara engedett, spekulativ ele-
meibdl all. Az elképzelés létjogosultsaganak elemzése,
amely e jozsefvarosi slumos varosszovet szanalasaval
gondolta el megvaldsitani a teriilet rehabilitacidjat, cik-
kem kereteit meghaladnd. Annyi azonban vilagos tény,
hogy ha egy varosrész a magant6két nem akarja, vagy
nem tudja féken tartva haszndlni a koz érdekében, akkor
ott a Corvin-Szigony projekthez hasonldan ttilépitett, a
varosszovetet térbelileg, kulturalisan és mentélisan is
robbantd eredmények jonnek létre, amelyekhez - tiszte-
let a néhdny kivételnek - befektet6i célt kiszolgalo épité-
szek munkdjan keresztiil vezet az ut. E kontextusban a
Corvin Corner irodahdzrdl elmondhatd, hogy a projekt
épitészeti értelemben eddigi legjobb eleme.

Ugyanakkor kiilénds modon beszélhetiink helyi kor-
tars épitészeti kontextusrol is, hiszen a Prater utcat
2004-ben Baldzs Mihaly (PPKE épiilet’), 2008-ban pedig
Kis Péter és Valkai Csaba (szocialis lakohaz ) rajzoltdk
fel a hazai és részben a nemzetkozi kortars épitészet tér-
képére. E tarsasagba lépett be a Studio'100 uj irodahdza
(tervez6k: Szasz Laszlo, Hajnady Erzsébet, Morocz Ba-
lazs, Vannay Miklds és Dombdvari Janos). Az épitészeti
min6ségnek e szoros térbeli kozelsége egydltalan nem
elhanyagolhat6 szempont, s hosszi tavon talan bizha-
tunk a jo minGségl kortars épitészet stiriségének a be-
fektetGi szempontokra kedvezden haté szinergijaban is.

Harmadrészt, s itt kell a konkrét épitészeti szandékot
is beazonositanunk: az eklektikus, vakolat- és Iyukarchi-
tekturas, erkélyekkel tagolt, masodvonalbeli pesti belvé-
rosi szovet hataran allunk. A nagy ingatlanfejlesztés foj-
togaté kozelsége a Futd utciban (Corvin Atrium) és egy
régi iskolaépiilet a Prater utcaban képezik az épiilet ma-
gassagi, épitészeti értelemben is radikdlisan eltérd jelle-
gl kapcsolodasi lehetdségeit. Tombokrdl, zartsorisagrol,
sarokhelyzetrdl lehetne most értekezni, mikozben rég
nincsenek itt mar hagyomanyos értelemben vett tombok.
A telekosszevondsok révén lehetetleniil szik udvarok,
egymas folé magasodd szomszédok jottek létre, a zartso-
risagot szétzilaltak a ki-beugralo, tiltagolt homlokzatok
és a bels6 udvarok zome is zart magan- vagy intézmény-
kertté valt.

Az irodahaz tervezoi, gy tlnik, pontosan érezték és
értették a helyzet lehetetlenségét, és olyan épitészeti va-
lasszal kisérleteztek, amely tigy probalta a széttarto kor-
nyezeti hatasokat integralni, hogy egyszersmind tul is 1é-
pett azokon. A beépités szellemessége szinte szabadonal-
16 habitust kolesonoz az épiiletnek; igaz ez az udvari
rész atlos kialakitdsara éppugy, mint a szabalyozas en-
gedte utcai homlokzat ki-behtizott és toredezett homlok-
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zati sikjainak megfogalmazasara. Az épiilet alapformaja

adja tehat a témeg plasztikussagat, igy nem volt sziikség
additiv elemekre a funkcidhoz tartozd, a befektetdi ol-
dalrél mindig megkivant attraktivitds biztositasdhoz. Ki-
16ndsen jonak ttinik a felsébb sarki szintek visszametszé-
se, amely lendiiletes, ugyanakkor az utcaképbdl nem ki-
16g0, s nem utolsésorban az épiilet szerves részévé valo
gesztus. Ugyes egyenstily alakult igy ki: épiiletiinket
még éppen zartsortinak érezziik, még sarokhdz, de mar
figgetlen plasztikus elem is egyszersmind a szovetben.
Hogy az igy létrej6tt amorf tomeg mégis egységes, az
utca fegyelmébe ill6 képet mutasson, a tervezék egy eg-
zakt szabalyrendszert fogalmaztak meg, amely az iroda-
terek cellasitasdhoz tartozé modulrendszert vette alapul,
igy raszteres homlokzati képet hozott 1étre. A mifajbol
evidensen kovetkez6 savablakos (azaz barmilyen mogot-
tes elrendezést jol bevilagitd) homlokzati kovetkezmény
elkeriilésére szamos kisérletet figyelhettiink meg az el-
mult évek hazai épitészetébdl. A teljes homlokzatok
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nagy tivegfeliiletekként vald osszefogasat épptigy el6sze-

retettel alkalmaztdk a tervezdk (pl. Aréna Corner iroda-
haz, 2005, Lukacs és Vikar Epitészstﬁdié), mint ahogy

igyekeztek feszegetni a lyukarchitektira random kioszta-

sanak lehetéségeit is (pl. Infopark C-épiilet, 2005, Epi-

tész Stadi6 Kft.). A Corvin Corner tervezdi az egymas fe-

lett eltolt ablaksorokkal olyan pepita homlokzatot hoz-
tak létre, amelyben - ravasz épiiletszerkezeti csomo-

pontok aran - sarokban valt6 vakolatos és {ivegezett me-

20k alkotjak az épiilet szovetszer( feliileti karakterét. A
homogén ruha beburkolja a toredezett homlokzati felii-
leteket, ami deklaraltan fejezi ki az irodahdzak homlok-
zatra korlatozodo épitészeti vilaganak oltoztetésjellegét,
a skinépitészet vilagat. VélhetGen erdsebb lett volna a
1étrejovo kép, ha a pepita szovetbe nem keriilnek bele
azok a nagy tivegfeliiletek, amelyek a homlokzat valto-
zatossaganak igényével magyardzhatok, azonban a ter-
vezok igyekeztek azokat olyan helyekre poziciondlni
(szomszédos parkdnymagassag-kiilonbség, homlokzati

Az udvari homlokzat az utcaitol
eltéréen savablakos, klasszikus iro-

dahaz-architektura

Epitész tervezok: Szasz Laszl6,
Hajnady Erzsébet,

Mérocz Balézs, Vannay Miklds,
Dombaovari Janos
Belsdépitészet: Dombdvari
Jénos

Epitész munkatarsak: Balasko
Miklés, Fodor Judit
Kertépitészet: Torma Sarolta
Finombeton iilébutorok: Varga
Péter Istvan

Statika: Puskas Balazs
Gépészet: Pfeningberger Ottd
Elektromos: Méhész Marton
Megbizo: Futureal Csoport -
Corvin Eszak Kft. - Kovacs Gabor
foépitész

Epitésvezeté: Csavajda Rbert
Foto: Bujnovszky Tamés
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A sziikre mért kozos teriiletek is a
homlokzati logikat koveto bel-
soépitészeti koncepciot tiikrozik
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visszametszésb6l adodo feliileti valtds), hogy a lehetd
legkevésbé tlinjenek 6ncélunak. A tetére visszahuzott
szintért kdr, hiszen igy a sarkon kétszeres a tomeg visz-
szaléptetése, de a szabalyozasbdl torvényszertien kovet-
kezett (a szemkozti utca és homlokzat vonaldra illesztett
stk finoman szolva érthetetlen eldirasara gondolok).

A sakktdblaszertien kialakitott homlokzat annak elle-
nére nem tiinik elavultnak, hogy az utobbi években sor-
ra jelentek meg a nemzetkozi és hazai szintéren is az ef-
féle homlokzatképzési fejlemények (pl. a 3h épitésziroda

munkdja nyoman megépiilt Geometria irodahaz 2010-

‘ 4

bél), de persze nem elézmény nélkiili az eltolt ablaknyi-
lasok rendszerébdl osszeallo homlokzati ruha megfogal-
mazasa sem, elég, ha a Vizivaros Office Center 2005-0s
irodaépiiletére gondolunk (tervezdék: Nagy Ivan, Palfy
Sandor).

Az udvaron az irodahdz tipusmegoldasa, a savablakos
homlokzat sematikus képe all el6ttiink, amellyel nincs is
semmi gond, mégis nagyvonalibb megoldas lett volna
az amorf tomeg egységes homlokzatkelezése az utcai és
udvari feliileteken, még ha egyértelmi és érthetd beru-
hazoi elvéras is all e kialakitds mogott.

A megrendel6i dontés, amely gazdasagossagi okokbol
a foldszinti nagyobb belmagassag kettéosztasaval jelen-
ts részben parkoldkat helyezett a Prater utcai homlok-
zatra, egy sulyos hatranyhoz és egy jelentds elonyhoz
vezetett. A koz szamdra elénytelenné valt az — egyéb-
ként nagyvonaltian megvaldsitott és a terpesztett lemez
alkalmazasaval kiilonféle feliileteket egységbe fogo -
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Prater utcai feliilet tomor jellege: jobb sorst varosokban
nemigen megengedhetd az utcak foldszint-koztér kap-
csolaténak efféle privatizalasa, lezdrasa. Ugyanakkor az
irodahdz udvara jol jart ezzel, hiszen a sz{ik, hdiromszog
alaku intézménykert légtéraranya kedvezobbé valt, ame-
lyet a tervezok az épiilet felé rézstsen lejt6 zoldfeliilet
kialakitdsaval nagyvonaltiian fogalmaztak meg.

A részletek gondos kidolgozasa és kitarté nyomon ko-
vetése a kivitelezés folyamataban legalabb annyira lé-
nyeges, mint a koncepciéalkotds pontossaga. A zardszint
furfangos, visszahuzott attikamegolddsa, amely lehetévé

tette, hogy valamennyi szint azonos magassagtinak has-
son a homlokzaton, vagy a miifajhoz illéen szerény kor-
latok kozott mozgo, mégis elegans belsGépitészeti kidol-
gozasa kiilon kiemelend.

A Corvin Corner irodahdz nem a miifaj hazai uttoréje,
de evidens része a févarosi irodahdz-épitészet azon - vo-
lumenében kis - szegmensének, amely épitészeti mino-
séget is felmutat. Olyan mindségi és id6tallonak bizo-
nyulé stabil pont, aminek van relevans épitészeti allita-
sa, tudomadst vesz és hatdrozottan foglal allast kornyeze-
térdl, és az alapkoncepci6tdl a részletekig elszant épité-
szeti kidolgozottsagrol tantiskodik. Ha ez a bérirodahaz-
miifaj valsag utani ujjasziiletésének egyik allomasa, ak-
kor okkal bizakodhatunk.

Szabo Levente




