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Tukor altal homalyosan?

UZLET- ES IRODAHAZ AVOROSMARTY TEREN

epitész / arcHITECT: Fazakas Gydrgy

EPITESZ KOMZULENS / CONSULTANT IN ARCHITECTURE: Jean Paul Viguier
szivec / TExT: Kerékgyarto Béla

FoTok / PHOTOS. Bujnovszky Tamas

Vorésmarty tér No. 1. - ezt a nem tal fantaziadus, de ambicidzus elnevezést kapta az a véaros kiemelt
helyén megvaldsuld, mintaadénak szant Uzlet- és irodahaz, melynek tetdszintjen luxuslakasok kaptak
helyet. Az éplilet létrejottét a helyszin, a beruhdzas, a megbizas korilményei és az épitészeti koncepciod
okan is kiemelt figyelem kisérte, amely vitaktol, s6t botranyoktol sem volt mentes. Az dtaddast 2005-re
tervezték, ami késébb 2007-re mddosult, am akkor is csak részleges és ideiglenes nyitasra kerdlt sor. Bar
a tulajdonosok, az ING ingatlanbefektetd tarsasadga és a Miivészeti és Szabadmtivel6dési Alapitvany
azota lefolytatta a megvalositas korlli szervezeti és jogi vitakat, az Ures irodaszintek és a hasznalaton
kivili atrium tovabbra is a befejezetlenség érzetét keltik.
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Commercial Building and Office Block,
Vorosmarty Square

No.1 Vardsmary Square - a name not quite imaginative, but
ambitious for the commercial and office building meant to
be an exemplary model built on a prestigious lot of the city
topped with luxury penthouses, Not exempt from disputes
and even scandals, the construction work of he structure
was in the focus of attention because of the location, the
circumstances of the investment and the commission as
well as the architectural concept. The latter is defined by
the development of the ground floor of the atrium offered
to and promised for the city as a generous gesture by the
investor, who is primarily responsible for the functional
disorders” obvious from the very moment of taking over the
building and programmed into the project in the long run
as well as for the fact that provisionality turned into perma-
nency here.

tdrténet 14 elemei ma mar jol ismertek. A 70-es évek elején, az egykori

Haas palota helyén kizponti déntésre éplilt ORI irodahdz, az allarni irdnyi-
tasu kultira fellegvara a rendszervdltds utdn funkcidiat vesztette, Az épliletet
a Vigaddwal egylitt a Mivészeti és Kozmivelddési Alapitvany kapta meg,
amely tobbezdr kisérletet tett az elavultnak tekintett éplilet értékesitdésdre, A
legutolss, szintén sikertelen palyazati forduld utdn térgyaldsokat kezdiek a
2001-e5 tender egyik résztvevdjével, az ING Ingatlanbefektetési Kft.vel, A so-
ron kividl létrejont egyezség magdban foglalta a tulajdoni hanyad 2/3-1/3 ard
ryu megosztasat, melynek fejében az ING vdllalta nemcsak a régi épdilet bon-
tasar és uj épdlet kivitelezését, hanem dllja a Vigado feldjitasi kltségeinek egy

részét is, Cserében az ING maga szabhatta meg az épitészeti megjelendst, ami
a maganbefektetd szdmara jogi lehetdseéget teremitett az egyébként kitelezd
epitészeti palydzat melldzésére, A ervezéssel a helyszinre mar kordbban is
tervet keszitG Fazakas Gydrgy épitészt bizta meq. Ezt az eljarast a szakmaban
hevesen vitattak, de az Epitészkamara, a Kulturdlis Ordkséguédelmi Hivatal és
a budapesti féépitész egyittes tiltakozasa sem birt elég sdllyal a helyzet meg-
valtoztatasdra, Taldn a tiltakozasok hatdsira is, a beruhdzd, az épitészeti terve
zés legitimitasat erdsitendd, konzulensként egy sztdrépitészként bemutatott
francia épitészt, Jean Viguier-t is bevonta a munkaba. A terv harom leglénye-
gesebb elemét a multifunkciondlis program ((zleti, irodai és lakafunkcid), a
korszerd megjelends (transzparens Gveghomlokzat) és az épllet kizepén
megryitott, a varosi térhez kizvetlendl kapcsolodd dtrium jelentették,

A kivitelezés sordn azonban a szokdsos kdltségoptimalizélds” mellett az
epdilet jelentds attervezésére is sor kerdlt, ami az épllet egész koncepcidjat
és mikodésmadjat érintette, Az épitészeti koncepcid kizponti elemdét jelen-
t5 5 a beruhazd dltal nagyvonall gesztussal a varosnak igért atrium féldszint-
jének bedpitésérdl van sz, ami nagy mértékben felelds az épilet hasznilatba
vételének pillanatatal kezdve megmutatkozd, hosszabb tivra beprogramo-
ottt mukodési zavaraiért, az ideiglenesség allanddsulsaért.

A kGzvéleményben a legnagyobb figyelmet az épdlet megjelendss, felfl
thztetése keltette. A transzparens dveghomlokzat feltdrja az éplilet belsejér,
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val torténik. Réadasul a hdrom (zletszintbdl csak egy, a foldszinti jelenik meg,
a miasik kettd a felszin ala, illetve az elsd emeletre, a kiilsd héj fedésébe kerdilt,
& tartdszerkeret osztasdnak oldasa ugyan jelzi az atmenetet, de kérdéses,
mennyiben teszi olvashatdva a magdtte végbemend funkcidwaltast. A kilsa
hartya elhagydsa révén szabadon jelenik meg a fém tartdszerkezet, amely
vastagsagaval, anvaganak festékréteggel vald fedésével inkabb a funkciona
lis-szolgald jelleget fejezi ki s egyfajta befejezetlenséget sugall.

A lakdszintet annyiban mondom tdlhangsdlyozottnak, hogy a lakasok
rmegformalasa az épilet homlokzati rendszerétdl teljesen elvilva, attdl hat
rahizva valdsult meq. Anyag- és szinhasznalataban is ehvdlik az épilet tobbi
resZzetdl, amolyan haz a hazban megoldast képez. Az, hogy a lakoszint kike-
riil a klimaermyd aldl, - meglehet alaptalan - kétségeket ébreszthet annak
teljesitdképessage irdnt. Az eszkoz és léptékviltas megtor az épulet kilsd

szerkezet altal sugallt kompakisagat, az épllet megjelengsét patchwork
srerive teszi,

Az épllet tenverdi elképzaléseben és befektetdi kommunikicidjdban
kezdettdl fogva fontos szerepet 10ltott be az épdlet kdzépsd részén megnyi
tott, .8 varos szamadra atadott” tagas atrium, amely a belvarosi tdmbokben
gyakori belsd udvar kifelé forditasaval, a szimmetrikusan szervezett épiilet
kézpontjaban jott létre. A tervezett foldszinti megnyitas egybefolyatta volna
a belsd és kilsd, varosi és félnyilvanos tereket. Ezen tllmenden azonban ha
tékonyan szervezhette valna az éplleten beldli funkeiok osszekapcsolasat és
kammunikacigjat is, és ily madon valadi latvanytérré valhatott volna, Az eddi-
Qi kritikakban kevés szd esett ardl, hogy az dtrium hatso része galérids kiala
kitdsu, Az Alapitvadny interneten is megtalalhatd bérleti hirdetése szerint a

rmidsodik emeleti hatso helyiség kinyvesbolt vagy képzdmidvészeti kidllitasok
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* EPITESZTERVEZO ) ARCHITECT: Fazakas Gytigy

* EPITESZ KOMZULENS f COLSULTANT IN ARCHITECTURE: Jean-Paul Viguier

SZIGETELES, SZERKEZET / INSULATION, STRUCTURE: Pataky &s Horvath

Epitészirada Kft,

STATIKA / STATIC: Dé-Lor Kit,

TALAJMECHAMNIKA / SOIL MECHANICS: Bohn Kit,

GEPESZET / INSTALLATION: Midl Epiiletgépész Mémdki lroda

ELEKTROMOS TERVEZES / ELECTRICAL ENGINEERING: Elekt-Roval Kft.

AKUSZTIKA, KORNYEZETVEDELEM f ACOUSTICS, ENVIRONMENT

PROTECTION: Kotschy Bi.

KOZLEKEDES / TRAFFIC: Kiizlakeclés Kit,

* AKIOSZKOT TERVEZO MOVESZEK / ARTISTS CREATING THE KIOSK: Peredy
Zoltan, Csisztu Péter

* KAVEZO BELSOEPITESZETE / INTERIOR OF THE CAFE: Somogyi P4l

* HE&MUZLET BELSOEPITESZETE / INTERIOR FOR H & M: Banati &5 Hartvig
Epitésziroda Kit,

* PULL & BEAR (ZLET RELSOEPITESZETE / INTERIOR FOR PULL & BEAR: A-Con
Architecture Consulting

* MEW YORKER OZLET BELSOEPITESZETE / INTERIOR FOR NEW YORKER:
Monty sro.
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szamara van fenntartva, elStte kizhaszand figgokert taldlhatd. Ez az egyetlen
jele annak, hogy (a még hizddd feldjitds utan) a Vigadot is mikodtetd

lapitvany eblben az éplletben, sajdt tulajdonrészén belll a funkcid megha-
tarozdsara trekszik. Pedig a Vigadohoz, de akdr a Vitrdsmarty térhez is kap-
csolodva, lehetne helye kulturdlis funkcidjl dzleteknek, szolgaltatasoknak.
Mehezen hihetd, hogy a varos e pontjan, egy mintaaddnak szant épiletben
divatmarkak ruhabaoltjai mellett csak egy kis kavezo és egy jatekierem lenne
képes mikadni,

A faldszint beépitésével nemcsak a vdros vesziette el a neki igért kizhasz-
nii teriiletet, hanem az épdlet makadési rendjében is komoly zavar keletke-
zett, Az emeletre kerlld Atrium esetében a kiilsd térhez flz0dd kapcsolatok
erdsen redukalddnak, és igy valamilyen dllandd haszndlat kerlll eldtérbe.
Ehhez azonban a honi klimatikus viszonyok kézitn nem elégséges az egyréte-
g, atszell5zd homlokzat. Az elsé bérld jellemzd modon adottsagként kezelte
az Atrium klimatizaltsdgat, s csak késve vette észre a problémat, allitott be
kiilan fitdberendezéseker, Am a gazdasagtalansag miatt hamar le is hizia a
roldt, s azdta ez a szint a kilon ide formatervezett kiszolgaldpulttal egyitt
kihasznalatlanul porosodik. A s&tdld utcak csomopontjaban elhelyezkedd
ayalogos varosi tér egyébként sem teszi sziikségessé zart belsd témel vald ki-
egészitését, 5 gatjava valik a multifunkcionalis épdlet nyitott, sokoldala hasz-
nalatdnak is. Az az érv, miszerint a varosi terek leromlasa, hajléktalanck meg-
jelendse miatt déntottek volna a foldszint beépitéséndl, szermbemegy a varos
iranti elkételezettség hangoztatasaval,

De, ahogy fentebb mar utaltam rd, az Alapitvany sem mérte fel megfele-
IGképpen a lehetdsegeket, alakitott ki kellden hatdrozott elképzeléseket,
Talin ebbal is kivetkezik, hogy tilsagosan rabizta az egész beruhdzas lefaly-
tatdsat a beruh&zdra, Habdr igy is kevésse érthetd, miért a kész helyzet dib-
bentette rd dket a problémakra, hiszen a beruhdzds kizds twlajdonkezeldi
szervezethen zajlott, tehat kdvetnilk és ellendriznidk kellett (volna), mi tdré-
nik. Vitdik az interneten is kizzétett Kdzhasznusagi jelentés” (sich) alapjan
megegyezéssel végzadiek, jelentdsnek latszd anyagi kompenzidval, amellyel
a beruhazd tulajdonképpen elismerte feleldsségét. Am a hosszabb tava kirak
e kompenzaciondl lényegesen nagyobbaknak tdnnek, s a két félen kivil a
varost s érintik, A megegyezés twiajdonképpen bebetonozta a kialakult (fél)
megelddst: az éplilet elkészilt, de tovdbbra sincs készen, jelentds részének
miikadképessé tétele a bizonytalan jovdbe tolodik.

A befektetdn és az Alapitvdnyon kivll van még egy harmadik fél is,
amelyrdl nem allt madunkban beszélni az eddigiekben: maga a varos, helye
sebben a varos szempontjait képviseld, hosszabb téavd érdekeit szem elout
tartd varospolitika. Amely kereteket jeldl ki, szabdlyoz, de amely a befektetd-
vel targyalni, Otkdzni és megallapodni is képes. A képviselet nélkdl maradt
varos jonészt Gres kézzel keriilt ki az igérgetésekbdl, a varoslakok és a latoga-
ok pedig vasarolhatnak vagy netdn szerencsejatékot jatszhatnak a fildszin-
ten, 5 dllapotaink had tilkrébe pillantanak, ha felnéznek a transzparens Gveg-
feliletekre.
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